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Introduction  

 

Les orientations dõam®nagement et de programmation pr®cisent et compl¯tent le projet dõaménagement et de développement durables. Elles 

présentent des éléments de projet ou de programme sur des sites dõenjeux identifi®s ou sur certains thèmes pour lesquels des orientations ou des 

projets spécifiques ont été établis. Les futures autorisations dõoccupation du sol et notamment les permis de construire devront °tre compatibles 

avec les orientations dõam®nagement et de programmation.  

 

π Les sites dõenjeux identifi®s  

π Le pôle dõ®quipements du Grand Val  

π Le faubourg aux abords de la rue du Colonel Raynal et la gare et ses abords 

π Le site du front de mer 

 

π Les thèmes sur lesquels des orientations ou des projets spécifiques ont été définis : 

π Lõam®lioration de la mobilité et le réaménagement des espaces publics 

π La protection et la mise en valeur du patrimoine architectural et paysager 
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1. -DR RHSDR C½DMIDTW HCDMSHEHčR 

 

Le p¹le dõ®quipements du Grand Val 

Lõobjectif est la requalification et le réaménagement global du site qui constitue le p¹le dõ®quipements collectifs, notamment sportifs et solaires. 

 

Le réaménagement des équipements sportifs et scolaires 

Une étude spécifique, menée sur les équipements sportifs du Grand Val, a défini des orientations de réaménagement et de réorganisation du site. 

Par ailleurs, les ®quipements scolaires pourraient °tre r®am®nag®s en vue dõam®liorer le niveau de services aux habitants. 

De plus, dans les logements des pompiers, qui sont aujourdõhui au-dessus de la longère, pourrait être installé un pôle associatif. 

 

La réalisation de nouveaux programmes de logements :  

Plusieurs sites ont été identifiés dans le périmètre comme secteurs potentiels pour la réalisation de logements : 

π Lõespace devant la résidence SEMINOR, qui appartient aujourdõhui au bailleur social 

π Sur une partie des terrains de tennis, le long de la rue de Maupassant (2 terrains de tennis sont concernés). Il pourrait être créé environ 12 

logements, plutôt locatifs. 

π Sur le parking derrière le stade. Ce parking appartient à la commune et représente une potentialité foncière intéressante, à proximité des 

®quipements scolaires et sportifs. Dõune superficie de 1 550 mİ, il pourrait °tre envisag® la r®alisation dõune dizaine de logements. 

π Sur le parking du Grand Val. Cet espace est aujourdõhui utilisé exclusivement pour du stationnement à vocation touristique. Une partie du 

site pourrait accueillir une petite opération de logements. Cette construction devrait être réalisée perpendiculairement à la rue Guy de 

Maupassant, afin de conserver des vues vers les coteaux boisés en arrière-plan (cf. schéma de principe ci-contre, lõimplantation ®tant 

donn®e ¨ titre dõexemple). Des espaces supplétifs de stationnement devront être créés au préalable. 

 

La cr®ation dõune liaison pi®tonne coteau à coteau 
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Le faubourg aux abords de la rue du Colonel Raynal et la gare et ses abords 

 

Le faubourg : 

Ce site a été identifié comme site de projet potentiel car il est actuellement faiblement occupé, et il accueille un certain nombre de constructions de 

qualité moyenne qui peuvent °tre amen®es ¨ ®voluer. Du fait de sa taille et de sa situation, il pourrait accueillir un projet dõensemble, pouvant 

éventuellement être réalisé en plusieurs petites opérations séparées, permettant de répondre à un certain nombre de besoins dõint®r°t g®n®ral 

identifiés dans le cadre du diagnostic : 

- La cr®ation de petits locaux dõactivit®s destin®s ¨ des artisans ou ¨ des activit®s tertiaires 

- La construction de logements destinés en priorité à des jeunes ménages et à des actifs résidents.  

Cette opération devrait se traduire par une requalification générale du site avec une amélioration des espaces publics et de la qualité esthétique du 

paysage urbain. Elle pourrait porter sur la requalification et de reconquête des bâtiments vétustes ou non utilisés, et la réalisation de quelques 

petites constructions nouvelles sur des surfaces libres ou libérées. 

Ces sites correspondent à des propriétés privées, la mise en ïuvre de ces orientations restera à la libre et entière initiative des propriétaires actuels 

ou futurs. 

Le programme prévisionnel porte sur la réalisation dõune dizaine de logements pour lõensemble du site et de petits locaux destin®s ¨ des activit®s 

économiques : artisans, professions libérales, locaux tertiaires. 

Les potentiels projets devront respecter lõenvironnement du site, avec notamment la prise en compte des espaces naturels situés au sud, afin de 

créer une transition paysagée entre les futures constructions et cet espace naturel. 

Une partie des constructions est aujourdõhui implant®e ¨ lõalignement. En cas de construction nouvelle, il faudra respecter lõalignement nouveau 

pr®vu dans lõOAP, afin de permettre un ®largissement ponctuel de la rue. Il faudra par ailleurs veiller à respecter un équilibre retrait-alignement des 

constructions afin de ne pas créer un front bâti autour de la rue du Colonel Raynal. 
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Les abords de la gare : 

Ce secteur est composé de la gare avec ses bâtiments et ses terrains, mais aussi de la gendarmerie. Il représente un potentiel, aussi bien en 

termes de cr®ation de logements que de r®alisation dõun ®quipement.  

¶ Les terrains de la gendarmerie pourraient être utilisés pour la réalisation de logements dans le cas où la gendarmerie partirait.  

¶ La gare, si elle était libérée par le centre de vacances, pourrait devenir soit un équipement public, soit être transformé en logements. Dans 

tous les cas, il faut pr®server lõhistoire ferroviaire de la commune ¨ travers ce b©timent et les voies ferr®es. Il pourrait par ailleurs être 

envisagé la construction de logements sur le terrain de la gare, tout en préservant le bâtiment actuel. 

Lõespace public de stationnement devant la gare n®cessite dõ°tre conserv® en tant quõespace de parking, afin de r®pondre aux besoins actuels et 

futurs des touristes mais aussi des habitants. Ce secteur fera lõobjet dõun r®am®nagement dans le cadre de la mise en ïuvre de la charte de 

signalétique et des espaces publics. 

Le coteau au sud doit impérativement être préservé, car il participe au grand paysage de la commune, et il joue aussi un rôle dans le maintien de la 

biodiversité.  

En plus de ces secteurs est inclus un terrain communal, aujourdõhui occup® par des jardins familiaux, mais qui pourrait faire lõobjet de construction 

de logements,  
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Le site du front de mer 

Cette orientation porte sur la requalification globale du front de mer : elle se décline en plusieurs volets : 

V Le réaménagement des places de Gaulle et Victor Hugo et des rues adjacentes, dans le cadre de la mise en ïuvre de la charte des 

espaces publics ainsi que  la cr®ation dõun ®quipement culturel surmonté de logements sur la place Victor Hugo. 

La charte des espaces publics prévoit différents aménagements :  

o La cr®ation dõune aire pi®tonne pour la rue du Général Leclerc et autour de la place Victor Hugo  

o La cr®ation dõune zone de rencontre pour la rue Adolphe Boissaye 

o La cr®ation de zones 30 rue de lõAbb® Cochet, rue Victor Roussel et au niveau de la place du Général de Gaulle 

 

V La requalification de la résidence des Roches Blanches et du Beau Site, avec notamment la possibilité de les couvrir avec une toiture à 

pentes. Ceci permettrait de donner une plus grande homogénéité architecturale à ce front bâti littoral et de masquer les éléments 

techniques peu valorisants dans le paysage urbain, notamment depuis la vue de la falaise Amont. 

 

V La requalification du bâtiment du Casino et la diversification des fonctions à caractère culturel et de loisirs : cette orientation se décline en 

deux volets complémentaires destinés à revaloriser le casino et à affirmer le rôle que peut jouer un tel équipement dans une station 

touristique balnéaire comme Etretat : 

o la diversification des fonctions à caractère culturel et de loisirs en rapport avec le caractère balnéaire, culturel et historique de la 

station : 

Á Loisirs : salle de spectacle, bar, dancingé 

Á Activités culturelles et touristiques : concert, th®©tre, galerie dõexposition 

o Lõam®lioration de lõaspect esth®tique du b©timent actuel en soignant la fa­ade maritime mais aussi la fa­ade arri¯re, le dispositif de 

toiture, les accès et la signalétique. 
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